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MUNICIPIO DE FORQUILHINHA

» ‘?ounm\“‘?v-.,
DECRETO N°. 274, DE 20 DE ABRIL DE 2021.

REGULAMENTA E DISCIPLINA O PROCEDIMENTO
DE PEDIDO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA,
PREVISTO NA LEI FEDERAL N° 13.465, DE 11 DE
JULHO DE 2017, E DECRETO N. 9.310, DE 15 DE
MARCO DE 2018, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORQUILHINHA, no uso de suas
atribuicoes legais e de conformidade com o Artigo 51, incisos | e XXIII da Lei Organica
Municipal e;

CONSIDERANDO a auséncia de procedimento para instruir, conduzir e sanear 0s
procedimentos administrativos tendo por objeto a aplicacdo da Regularizacdo Fundiaria
prevista na Lei Federal n° 13.465, de Il de julho de 2017, que impds a obrigatoriedade da
Prefeitura de Forquilhinha em receber tais feitos e com o objetivo de adotar uma rotina
administrativa que proporcione maior eficiéncia e efetividade na analise destas demanda;

CONSIDERANDO o Decreto n°. 9.310, de 15 de marco de 2018, que institui as
normas gerais e 0s procedimentos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana e estabelece
0s procedimentos para a avaliacao e a alienacao de imdveis da unido,

DECRETA:
CAPITULO I: DA LEGITIMACAO FUNDIARIA
Subsecdo | - Dos Procedimentos Administrativos

Art. 1° Os Requerimentos iniciais para aplicacdo da Lei Federal n° 13.465, de 11
de julho de 2017, tendo por objeto a Legitimacdo Fundiaria, serdo protocolizados na
Secretaria Municipal de Administracdo e Financas, no setor de protocolo, inaugurando um
procedimento administrativo.

Art. 2° Na contagem de prazo em dias estabelecido na Lei Federal n° 13.465, ou
pelo Presidente da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria, computar-se-d0 somente
os dias Uteis.

Art. 3° O Requerimento inicial indicara:

I - O enderegcamento a quem ¢é dirigida, no caso a Presidéncia da Comissdo
Municipal de Regularizagdo Fundiaria;

Il - Os nomes, 0s prenomes, o estado civil, a existéncia de unido estavel, a
profissdo, o numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica, o endereco eletronico, telefone fixo e celular com DDD, o domicilio e a
residéncia dos Requerentes;

I11 - O fato e os fundamentos juridicos do pedido;

IV - Qualificagcdo disponivel dos confrontantes e de seus conjuges, se casados
forem;
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V - O pedido com as suas especificacbes e 0 apontamento da modalidade da
Reurb que se pretende implementar.

Art. 4° O Requerimento deve vir acompanhado dos seguintes documentos:

| - Documentos pessoais com foto onde deve constar o nimero do Registro Geral
e do Cadastro de Pessoa Fisica;

I1 - Comprovacéo do Estado Civil;

Il - Comprovacéo de residéncia, considerando-se para tanto, contas emitidas por
empresas prestadoras de servigos de energia elétrica, ou saneamento, ou telefonia fixa;

IV - Comprovacéo de Renda;

V - Comprovacdo da Posse;

VI - Certiddo ou Declaracdo emitida pelo Oficio de Registro de Imoveis com
circunscrigdo sobre o imdvel para determinar sua titularidade do dominio onde esta situado o
nucleo urbano informal a ser regularizado ou da inexisténcia de registro.

8§ 1° A comprovacao da unido estavel podera ser aceita por declaracdo expressa do
casal.

§ 2° A comprovacdo do estado civil podera ser aceita quando expressa na cédula
de identidade ou demais documentos com validade nacional.

8 3° Os comprovantes de estado civil (certiddo de nascimento, casamento)
deverdo ser atualizados quando da emissdo da Certidao de Regularizacdo fundiaria — CRF.

8 4° A comprovacdo de posse podera ser aceita por meio da apresentacdo de
contratos de compra e venda, recibos, carnes de IPTU, contas emitidas por empresas
prestadoras de servigos de energia elétrica, saneamento e telefonia fixa, alvaras de construcéo,
entre outros, podendo ser considerados separadamente ou em conjunto.

8 5° Em caso de falecimento de um dos cdnjuges, a aquisi¢do da propriedade sera
de direito do(a) viuvo(a) com a anuéncia dos eventuais filhos.

8 6° Na aquisicdo da propriedade de posse advinda dos pais e atualmente exercida
por um ou mais dos filhos, sera aceita a anuéncia dos demais herdeiros em favor daquele que
pretende regularizar.

8 7° Na aquisicdo por um dos conjuges separado ou divorciado, em que néo se
arrolou o bem possuido na partilha, ou ainda, ndo havendo sido realizada a mesma, sera aceita
declaracédo de desisténcia para o0 outro conjuge.

Art. 5° Nos casos de Requerimento fundamentado na modalidade de Reurb-E, o
pedido também deve vir acompanhado dos seguintes documentos, observado o disposto no
art. 35 da Lei Federal n° 13.465:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, as
construcdes, 0 sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il - Estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e
ambiental,

IV - Projeto urbanistico;

V - Memoriais descritivos;
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VI - Proposta de solugdes para questbes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - Estudo técnico para situacéo de risco, quando for o caso;

VIII - Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o
caso;

IX - Proposta de cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacfes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de regularizacao fundiaria;

X - Minuta de termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos
ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo Gnico. O projeto de regularizagdo fundiaria deverd considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as &reas destinadas
a uso publico, quando for o caso.

Art. 6° O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria devera conter, no minimo,
segundo art. 36 da Lei Federal n° 13.465, indicagdo:

| - Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes
ou projetadas;

Il - Das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e nimero de sua designacdao cadastral, se
houver;

Il - Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - Dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - De eventuais areas ja usucapidas;

VI - Das medidas de adequagdo para correcdo das desconformidades, quando
necessarias;

VII - Das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
realocacao de edificacbes, quando necessarias;

VIII - Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

Art. 7° O Requerimento inicial sera indeferido quando:

I - O Requerente for manifestamente ilegitimo;

Il - O Requerente carecer de interesse;

I11 - Constatar-se casos de especulacdo imobiliaria;

IV - A modalidade escolhida pelo Requerente for inadequada, segundo art. 13 da
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 8° Recebido o Requerimento inicial, o Presidente da Comissdo Municipal de
Regularizacdo Fundiaria podera:

| - Indeferir o pedido;

Il - Solicitar o Requerente complementagdo na documentac¢do ou nas informagdes
prestadas.
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Paragrafo Unico. A solicitacdo indicada no inciso Il deste artigo sera enviada por
meio de carta dirigida ao endereco indicado no Requerimento inicial, sendo que, a devolucéo
desmotivada da correspondéncia, acarretara no imediato arquivamento do respectivo
procedimento administrativo, ou por correio eletrénico indicado no Requerimento inicial.

Art. 9° Deferido o processamento, o0 Presidente da Comissdo Municipal de
Regularizacdo Fundiéria devera:

| - Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - Notificar os confrontantes e terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnacao no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento
da notificacéo;

8 1° Quando a notificacdo dos titulares de dominio e dos confrontantes da area
demarcada, ndo ocorrer pessoalmente, pela ciéncia na planta geral do levantamento
topografico ou qualquer documento demonstrando a anuéncia prévia, sera feita por via postal,
com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricdo,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

8§ 2° A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de publicacdo de edital,
com prazo de 30 (trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da area
a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - Quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados;

I - Quando houver recusa da notificacdo por qualquer motivo.

Art. 10. Presume-se de baixa renda, ndo dispondo norma federal ou estadual de
forma diversa, a pessoa natural integrante de entidade familiar que aufira renda familiar
mensal ndo superior a 3 (trés) salarios minimos federais;

8 1° Para os fins disposto deste Decreto, entidade familiar é toda comunhdo de
vida instituida com a finalidade de convivéncia familiar e que se mantém pela contribuicdo de
seus membros.

8§ 2° Renda familiar € a soma dos rendimentos brutos auferidos mensalmente pela
totalidade dos membros da entidade familiar, maiores de dezesseis anos, excluindo-se os
rendimentos concedidos por programas oficiais de transferéncia de renda e de beneficios
assistenciais, bem como o valor comprovadamente pago a titulo de contribuicdo
previdenciaria oficial.

§ 3° O limite do valor da renda familiar previsto no § 2° deste artigo sera de 4
(quatro) salarios minimos federais, quando houver fatores que evidenciem exclusdo social,
tais como:

a) Entidade familiar composta por mais de 5 (cinco) membros;

b) Gastos mensais comprovados com tratamento médico por doenca grave ou
aquisicdo de medicamento de uso continuo;

c¢) Entidade familiar composta por pessoa com deficiéncia ou transtorno global de
desenvolvimento;

d) Entidade familiar composta por idoso ou egresso do sistema prisional, desde
gue constituida por 4 (quatro) ou mais membros.

8 4° A permanéncia temporaria de individuo em um ndcleo familiar nédo
caracteriza a constituicdo da entidade familiar prevista no 8§ 2°.

8 5° O valor do imovel ndo interfere na avaliagdo econdmico-financeira do
interessado.
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8 6° Os critérios estabelecidos neste artigo ndo excluem a afericdo da
hipossuficiéncia no caso concreto, através de manifestacdo devidamente fundamentada.

Art. 11. O Presidente da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria decidira
em 15 (quinze) dias, contados do prazo final para a apresentacdo de impugnacdo, pelo
andamento do procedimento administrativo, por diligéncias para esclarecer fatos narrados na
impugnacéo ou pelo seu indeferimento.

Art. 12. Quando despachado pelo andamento do procedimento administrativo que
determinou a modalidade Reurb-S, o Presidente da Comissdao Municipal de Regularizacédo
Fundiaria encaminhara o requerimento para a Secretaria Municipal de Administragdo e
Financas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, retomando os autos conclusos para a Comissao
apos esse prazo.

Art. 13. A Comissdo reunir-se-4& uma vez por més ou conforme demanda, para
deliberar sobre os Requerimentos, competindo a cada membro, dentro de sua respectiva
competéncia, emitir parecer referente a sua area de atuacdo, indicando medidas a serem
adotadas, com vistas a reformulacdo e a reavaliacdo do requerimento, quando for o caso,
segundo o paragrafo Unico do art. 32 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Unico. O membro da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria
podera requerer vista do procedimento administrativo durante a reunido, sendo que, a carga
ndo ultrapassara a data da proxima e o siléncio quanto ao pedido sera entendido como ato de
concordancia.

Art. 14. Entendendo pelo deferimento do requerimento a Comissdo Municipal de
Regularizacdo Fundiaria indicara as intervencdes a serem executadas, aprovara o projeto de
regularizacdo fundiéria, identificara e declarara os ocupantes de cada unidade imobiliéria.

Art. 15. Todas as providéncias e manifestacbes, seja pelo deferimento,
indeferimento, diligéncias ou outras providéncias, estardo sujeitos a aprovagdo e
encaminhamento ao Presidente da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria.

Art. 16. Saneado o procedimento, conforme Art. 28, IV da Lei Federal n° 13.465,
0 Presidente da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria, proferira sua decisdo,
devidamente motivada e fundamentada, acompanhada da minuta da Certiddo de
Regularizagcdo Fundiaria - CRF, constando o nome do nucleo urbano regularizado, sua
localizagdo, a modalidade da regularizacdo, as responsabilidades das obras e servigos
constantes do cronograma, a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando
houver, a listagem com nomes dos ocupantes e respectivas unidades, por titulo de legitimacdo
fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero
de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da
cedula de identidade e a filiagéo.

Art. 17. A decisdo final do Presidente da Comissdo Municipal de Regularizacéo
Fundiaria serd encaminhada para o Chefe do Executivo Municipal, para aprovacdo da Minuta
e posterior devolucdo a Secretaria de origem, devidamente assinada em via original.
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Art. 18. O Presidente da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiéria dara
publicidade ao ato e posteriormente encaminhar a CRF ao Cartdrio de Registro de Imdveis
competente para abertura da matricula imobiliaria.

Art. 19. Depois de findados os trabalhos, o procedimento administrativo seré
arquivado.

CAPITULO II: DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 20. O presente Decreto sera implementado em consonancia com o Programa
Nacional de Regularizagdo Fundiaria, nos termos da Lei Federal n° 13.465 e demais
legislacBes Federais e Estaduais que tratem da matéria.

Art. 21. As areas publicas inseridas em glebas participes da Politica Municipal de
Regularizacdo Fundiéria e indicadas no respectivo levantamento topografico como vias,
serviddes e areas verdes, passardo ao dominio do municipio.

Art. 22. A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria considerara o termo
predominantemente inserido na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, toda soma de
50% (cinquenta por cento) mais um.

Art. 23. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo,

Art. 24. Revogam-se as disposi¢Ges em contrério.

Forquilhinha/SC, 20 de abril de 2021.

JOSE CLAUDIO GONCALVES
Prefeito

RICARDO ALEXANDRE XIMENES
Secretario de Administracdo e Finangas

Publicado no mural e registrado em 20 de abril de 2021.
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