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SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO - SEGPLAN

PORTARIA PMI/SEGPLAN N° 008, DE 03 DE AGOSTO DE 2021.

Estabelece o Plano de Urbanizagdo da Zona
Especial de Interesse Social - ZEIS, para a area
delimitada no art. 2° do Decreto PMI n° 006, de 21
de janeiro de 2021, para fins de implementa¢do de
loteamento de interesse social na forma da Lei
Complementar n° 4.846, de 04 de outubro de 2017 e
da outras providéncias.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO,
no uso de suas atribuigdes legais e, nos termos da Lei Complementar n® 4.846, de
04 de outubro de 2017,

CONSIDERANDO o Programa de Promocao de Urbanificacdo de Interesse Social
que se ocupa de promover investimentos imobilidrios através da implantagcdo de
parcelamento do solo, constituicdo de condominios e edificacdes de acordo com o
PDDSI, a fim de tornar sustentavel a relacdo entre crescimento econdmico e qualidade
ambiental, dirigidos a populagdo de baixa renda;

CONSIDERANDO as diretrizes do Plano de Habitagao de Interesse Social;

CONSIDERANDO o estabelecido no Decreto PMI n° 006, de 21 de janeiro de 2021,
que cria e delimita a Zona Especial de Interesse Social que especifica para fins de
implementa¢do de loteamentos de interesse social na forma da Lei Complementar n°
2.623, de 19 de marco de 2005 e d4 outras providéncias;

CONSIDERANDO constantemente a necessidade de se fomentar a oferta de imoveis
regularizados no &mbito do Municipio;

CONSIDERANDO a importancia do combate ao parcelamento irregular do solo no
ambito do Municipio;

CONSIDERANDO que, preferencialmente, toda zona especial de interesse social
deve estar situada na por¢ao central do municipio, onde normalmente esta concentrada a
maioria dos equipamentos publicos e infraestrutura urbana. Desta forma, busca-se
inserir as familias de baixa renda em areas que normalmente possuem valor imobiliario
mais elevado quando comparados a outras dreas da periferia da cidade.

CONSIDERANDO a elaboragdo do Plano de Urbanizagdo da Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS-2, para a area delimitada no art. 1° do Decreto PMI n°
010/2020, pelo Grupo Técnico de Trabalho;

RESOLVE:
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SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO - SEGPLAN

Art. 1° Fica estabelecido o Plano de Urbanizacdo da Zona Especial de Interesse
Social - ZEIS-2, para a area delimitada no artigo 2° do Decreto PMI n° 006, de 21 de
janeiro de 2021, para fins de implementagdo de loteamento de interesse social na forma
da Lei Complementar n° 4.846, de 04 de outubro de 2017.

Art. 2° Estabelece as condicionantes urbanisticas de uso e ocupagdo do solo e os
padrdes construtivos, para a area delimitada no artigo 2° do Decreto PMI n° 006, de 21
de janeiro de 2021, conforme Anexo II desta portaria.

Art. 3° Refor¢a a delimitagdo do zoneamento ZEI-2, do artigo 2° do Decreto PMI n°
006, de 21 de janeiro de 2021, conforme Anexo II desta portaria.

Art. 4° Cabera a Secretaria responsavel pela politica municipal de habitagao,
organizar e regulamentar, por meio de ato proprio, a forma e a modalidade da oferta dos
imoveis para pessoas de baixa renda, dentro do prazo de 60 dias corridos, apds a
incorporacdo do empreendimento, bem como comercializar os imdveis, as pessoas de
baixa renda, destinados a faixa 1 {renda familiar de até¢ 2 (dois) salarios minimos} e
faixa 2 {renda familiar de 2 (dois) a 5 (cinco) salarios minimos.

Paragrafo tnico. Com excecdo dos imoveis referentes a faixa 1 e faixa 2, o
empreendedor podera comercializar os demais lotes para qualquer individuo, a prego de
mercado.

Art. 5° Com foco no atendimento as familias de renda faixa 1 e faixa 2, o
empreendedor compromete-se a disponibilizar a estas faixas 15% dos lotes com area de
150,00m?, sendo 5% dos lotes no valor maximo de 30% do custo do salario minimo, por
metro quadro do lote; e 10% dos lotes no valor maximo de 48,48% do custo do salério
minimo, por metro quadrado do lote', corrigidos anualmente pelo indice econdmico que
melhor reflete a variagdo dos custos deste setor.

Paragrafo unico. Serdo destinados, no minimo, 5 (cinco) lotes para faixa 1 e 10 (dez)
lotes para faixa 2.

Art. 6° O empreendedor/loteador disponibilizard a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Habitacdo, no minimo, duas configuracdes de projeto executivo
completo de habitacdo unifamiliar, sendo uma configuragdo para faixa 1 e uma
configuracdo para faixa 2, e os mesmos deverdo ser submetidos a analise juntamente
com o licenciamento do loteamento.

Art. 7° Esta Portaria ndo exime o empreendedor/loteador de atender as legislagdes
municipais, estaduais e federais pertinentes ao tema.

Art. 8° O empreendedor deverd promover a elaboracdo e doacdo dos projetos basicos
de infraestrutura urbana, necessarios a pavimentagdo, drenagem e sinalizacdo viaria
entre o empreendimento urbanistico até a Avenida 21 de junho, e os mesmos serdo
submetidos a analise juntamente com o licenciamento do loteamento.
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Art. 9° O empreendedor compromete-se com a execugcdo dos projetos de
infraestrutura urbana previsto no Art. 8° desta portaria. A infraestrutura desta via devera
ser executada concomitantemente a execucdo do loteamento. A mesma deverd estar
concluida até a expedi¢ao do Termo de "Verificacdo da Execugdo Total das Obras do
loteamento", prevista na lei que institui o regime urbanistico no municipio de Imbituba.

Art. 10° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

Imbituba, 03 de agosto de 2021.

Elisio Sgrott
Secretario Municipal de Gestao e Planejamento Urbano
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SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO - SEGPLAN

ANEXO 1
Portaria PMI/SEGPLAN n° 008, de 03 de AGOSTO de 2021

FICHAS PARTICULARIZADAS DO PLANO REGULADOR E DO USO DO SOLO

CONDICIONANTES PADR()ES~DE
URBANISTICOS EDIFICACOES
Testada USOS
ZONAS DE USO |Area minima] minima Lote Altura Recuos (m) COMPATIVEIS SNA
de Lote (m) COT | CAT | maxima
) -
(m?) [ Meio de Esquina (m) Frente Fundo Lateral Bilateral
quadra
>150.00 15ma 1,5 m a partir
:200’00 6,00 10,00 | 0,50 1,00 7,00 4,00 partir do 2° do 2° - 1;5e6. 0,20
' Pavimento Pavimento
ZEIS
(Mista) " Li ,mda
Sma partrdo | 4.9.2.4. 5.5 7. Q.
>300,00 12,00 | 12,00 0,5 1,00 9,00 4,00 partir do 2° - 2° ;I ?1313 ?3611 ?5 0,20
Pavimento Paviment U
0
SIGLAS DOS CAT - Coofient do Aroveiamonto ol
COEFICIENTES

SNA - Solo Natural Absorvente

1. Habitag&o individual; 2. Habitagao coletiva; 3. Hotelaria; 4. Comércio atacado; 5. Comércio abastecimento; 6. Comércio varejo,

USOS COMPATIVEIS | escritorio e consultério; 7. Centro comercial e supermercados; 8. Escolas, cursos, bibliotecas e museus; 9. Culto; 10. Danceteria;

11. Cinemas e teatros; 12. Clubes; 13. Jogos e esportes; 14. Assisténcia geral e de urgéncia; 15. Veterinaria.

RESTRICOES ESPECIFICAS:

1. O projeto urbanistico do Loteamento de Interesse Social devera respeitar em sua
configuragao:

1. minimo de 15% dos lotes com area minima entre 150m? a 200m?;
ii. Os lotes excedentes deverao ter area minima de 300m?;

2. Os usos compativeis serdao determinados de acordo com a area minima do lote
adotado.

3. Nao sera permitido a constru¢do de pavimentos subsolo em zona de interesse
social.

4. O pavimento destinado a cobertura e volume da reserva hidraulica superior das
edificagcdes, ndo contard para a altura méaxima da edificacdo, contudo, a altura do
pavimento cobertura e reservatorio superior nao poderdao ultrapassar 3,00m, salvo
excecao, desde que apresentado justificativa técnica.

5. Os muros, cercas ¢ afins, nas laterais e fundos dos lotes, ndo poderdo ultrapassar a
altura maxima de 1,80m acima do coroamento do meio-fio guia. Serd permitido um
acréscimo de apenas mais 30cm, acima do muro/cerca e afins, desde que este seja
vazado.

6. O muro frontal, cercas e afins, lindeiro a via publica, ndo poderéd ultrapassar a
altura maxima de 1,00m acima do coroamento do meio-fio guia. Serd permitido um
acréscimo de mais 110cm, acima do muro/cerca e afins, desde que este seja vazado.
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7. Para fins desta portaria, sera considerado muro vazo aquele construido por gradil
metalico, madeira, aluminio, aco dentre outros materiais. Os vidros e policarbonatos
planos poderao ser considerados muros vazados.
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COORDENADAS

ESTE (m) LATITUDE LONGI|TUDE

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO (SEDURB)
SEDURB - GRUPO DE TRABALHO PLANO DE URBANIZAGAO

ENDERECO: FOLHA A1 - PRANCHA:
ANEXO II RUA SAO JUDAS TADEU - S/N - RIBANCEIRA - 0 1 l 02

IMBITUBA/SC
REVISAO DATA REVISOR
. e ] 03/08/2021 ENG. JHONATAN PEREIRA DELFINO

CONTRATANTE: RESPONSAVEL TECNICO PROJETO: DESCRIGAO:
Mapa Técnico para a decretacdo da Zonas Especiais de

MUNICIPIO DE IMBITUBA Interesse Social.que especiﬁca para fins de implementac;éo de Protocolo 8.568/2020 - Demarcagio de ZEIS
CNPJ:82.909.409/0001-90 ENG. JHONATAN PEREIRA DELFINO I%teamentos de interesse social na fqnna da Lei C?mplementar Matricula: 26354
PREF. ROSENVALDO DA SILVA JUNIOR CREAISC: 123255-3 n° 2.623, de 19 de margo de 2005 e da outras providéncias. Area da ZEI-2 = 67.557,61m? - Perimetro = 1.1699,12m




MEMORIAL DESCRITIV ODAAREA DECRETADA COMO ZEI-2

Imével: ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
Municipio: Imbituba

Matricula: 26354

Comareca: Imbituba

Cartorio: Registro de Imoveis

Area: 67.557,61 m? ou 6,7558 ha
Perimetro: 1.699,12 m

Inicia-se a descrig@o deste perimetro no vértice V1, definido pelas coordenadas E: 728.286,120 m e N: 6.875.643,320 m; confrontando com terras de RUA SAO JUDAS TADEU, segue por com azimute 190° 21' 14,45" e distancia de 65,39 m até o vértice V3,
definido pelas coordenadas E: 728.274,366 m ¢ N: 6.875.578,990 m; confrontando com terras de MATRICULA n°21.327 / SEVERIANO NASCIMENTO, CPF n° 096.450.399-91 - CLAUDETE DOS SANTOS NASCIMENTO, CPF n° 018.168.569-83,
segue por com azimute 279° 58' 51,23" e distancia de 58,91 m até o vértice V4, definido pelas coordenadas E: 728.216,349 m ¢ N: 6.875.589,200 m; confrontando com terras de MATRICULA n° 26.355, segue por com azimute 279° 58' 49,81"" e distancia de
50,37 m até o vértice V10, definido pelas coordenadas E: 728.166,740 m ¢ N: 6.875.597,930 m; confrontando com terras de MATRICULA n° 26.355, segue por com azimute 188° 55' 11,32" e distancia de 25,36 m até o vértice V6, definido pelas coordenadas
E: 728.162,809 m ¢ N: 6.875.572,880 m; confrontando com terras de RUA ROSA MARTINS DA ROSA / ADELIR PEREIRA DOS SANTOS e NADJA MARIA PACHECO DOS SANTOS, segue por com azimute 280° 17' 53,96 ¢ distancia de 625,82 m
até o vértice V7A, definido pelas coordenadas E: 727.547,070 m ¢ N: 6.875.684,760 m; confrontando com terras d¢ MATRICULA n° 26.354, segue por com azimute 349° 30' 06,29" ¢ distancia de 102,36 m até o vértice V9A, definido pelas coordenadas E:

727.528,419 m e N: 6.875.785,410 m; confrontando com terras d¢ MATRICULA n°436 / EMACOBRAS IMOVEIS LTDA - CNPJ n° 30.261.036/0001-90, segue por com azimute 100° 37' 16,32"" e distancia de 770,91 m até o vértice V1, encerrando este
perimetro.

Obs. 01: Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 51 WGr, fuso 228, tendo como datum o SIRGAS-2000. Todos os azimutes e distancias,
area e perimetro foram calculados no plano de projegdo UTM.

Obs. 02: A 4rea a ser decretada corresponde 4 uma fracdo de 78,318% da érea total da Matricula n°26.354

Imbituba, Quarta-Feira, 14 de Janeiro de 2020

JHONATAN PEREIRA DELFINO
Engenheiro Civil - Crea/SC: 123255-3
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