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DECRETO PMI N° 144, DE 02 DE SETEMBRO DE 2021.

Regulamenta os Projetos Especiais e Operacdes
Concertadas previstos no Plano de Diretor de
Desenvolvimento Sustentdvel de Imbituba — PDDSI e d4
outras providéncias.

O PREFEITO DE IMBITUBA, no uso de suas atribuicdes legais e com fundamento
no artigo 93, VII;

CONSIDERANDO o que dispdem os incisos VIII e IX do art. 13 da LC n° 2.623, de
19 de margo de 2005; e

CONSIDERANDO a criacdo da Comissdo Permanente de Planejamento Urbano,
instituida pelo Decreto PMI n° 123, de 11 de agosto de 2021.

DECRETA:

CAPITULO I
Dos Projetos Especiais

Art. 1° Projeto Especial é aquele que exige uma andlise diferenciada, devendo
observar acordos e condicionantes especificos, em razio de interesse social.

Parédgrafo unico. Os Projetos Especiais, conforme a iniciativa, classificam-se em:

I - Projeto Especial de Realizacdo Necessaria (PERN): aquele em que o Municipio se
compromete a implementar para o desenvolvimento de dreas de interesse prioritario, podendo,
para a sua realizacdo, concorrer a iniciativa privada;

IT - Projeto Especial Privado de Interesse Municipal (PRIM): aquele originado a partir
de uma iniciativa privada, mas que apresenta relevante interesse publico, podendo o Poder Piblico
Municipal concorrer para a sua concretizagdo, facilitando o seu desenvolvimento.

Art. 2° Os Projetos Especiais serdo objetos de Estudo de Viabilidade Urbanistica, com
vistas a andlise de suas caracteristicas diferenciadas e a verificacdo da necessidade de realizacao
de Estudos de Impacto Ambiental, conforme avaliacdo a ser estabelecida pela Comissdao
Permanente de Planejamento Urbano.

Paragrafo unico. Os Projetos Especiais, em fun¢do da sua complexidade e abrangéncia,
caracterizam-se por:

I - Empreendimentos Pontuais;

II - Empreendimento de Impacto Urbano.

Art. 3° Caracteriza Empreendimento Pontual o Projeto Especial que necessita de
avaliacdo quanto a edificagdo ou parcelamento do solo, considerando o cumprimento das normas
vigentes com atendimento de condicionantes, face as caracteristicas especiais do sitio de
implantacao.

§1° Sdo Empreendimentos Pontuais:

I - as atividades relacionadas no Anexo I deste Decreto;

II - projetos nao-residenciais de porte médio;
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III - desmembramentos, loteamentos e empreendimentos urbanisticos em terrenos e
glebas, com drea entre 2ha (dois hectares) e 10ha (dez hectares), ndo localizados em Areas de
Protecdo do Ambiente Natural e loteamentos sem a intervencdo do urbanizador social.

§2° Sao também Empreendimentos Pontuais, por solicitacdo dos interessados, com
vistas ao ajuste das normas vigentes:

I - os projetos em imdveis que apresentem patrimdnio ambiental - natural ou cultural
- a preservar, condi¢des topograficas excepcionais ou forma irregular, entorno constituido por
conjunto de prédios de volumetria diferenciada e homogénea, destinados a atividades especificas
que requerem volumetrias especiais;

I - os projetos de habitacdo unifamiliar, nos lotes com tal destina¢do, vedados os
condominios por unidades autdnomas nas zonas onde o uso residencial é proibido;

IIT - os projetos que alterem o recuo para ajardinamento, nos casos que apresentem
patrimOnio ambiental - natural ou cultural - a preservar, em sitios que tenham condi¢des
topograficas excepcionais ou de entorno, tais como frente a verdes publicos vinculados ao passeio,
falta de continuidade nas dreas adjacentes, configuracao especial do quarteirdo ou via publica;

IV -as modificagdes e ampliacdes de prédios existentes que visem a qualificacdo do
prédio e da paisagem urbana, em especial nas dreas de renovagao e revitaliza¢do urbana.

§3° Consideram-se de porte médio as edificacoes:

I - com 4rea computdvel entre 1.500m? (mil e quinhentos metros quadrados) e 5.000m?
(cinco mil metros quadrados);

IT - com guarda de veiculos com capacidade de 50 (cinquenta) a 100 (cem) vagas;

III - destinadas a garagens comerciais com capacidade de 50 (cinquenta) a 100 (cem)
vagas.

Art. 4° O Estudo de Viabilidade Urbanistica de Empreendimento Pontual sera
analisado, em especial, quanto a:

I - adequagdo do uso na zona de implantacdo do empreendimento;

IT - melhor adequacdo da edificagdo ao sitio de implantacdo que tenha caracteristicas
excepcionais relativas a forma e a estrutura geolégica do solo;

III - manutengdo e valorizacdo do patrimdnio ambiental - natural e cultural;

IV -adequacdo a estrutura urbana, em especial quanto ao sistema vidrio, fluxos,
seguranca, sossego e saude dos habitantes e equipamentos publicos comunitérios;

V - adequagdo ao ambiente, em especial quanto a polui¢do;

VI - adequagdo a infraestrutura urbana.

§1° Diante de eventual possibilidade da proposta em andlise gerar impacto urbano, o
Estudo de Viabilidade serd remetido a exame, observado o procedimento previsto para
Empreendimentos de Impacto Urbano.

§2° Os Projetos Especiais de Empreendimento Pontual serdo aprovados pelo Poder
Executivo Municipal, mediante prévia apreciacdo da Comissdo Permanente de Planejamento
Urbano e do Conselho Municipal da Cidade — CONCIDADE.

Art. 5° Caracteriza Empreendimento de Impacto Urbano, o Projeto Especial que
envolve a proposicdo de normas proprias ou que requer acordos programaticos prévios a sua
urbanizagdo, mediante Operacdes Concertadas.

§1° Sdo Empreendimentos de Impacto Urbano:

I - loteamentos com urbanizador social;
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IT - loteamentos e empreendimentos em Areas, Lugares e Unidades de Interesse
Cultural;

III - loteamentos e empreendimentos em Area Urbana de Prote¢io Ambiental -
AUPAM;

IV - loteamentos e empreendimentos em Area Urbana de Producio Priméria - AUPP;

V - projetos urbanisticos em glebas com drea superior a 10ha (dez hectares);

VI - empreendimentos de grande porte.

VII - empreendimentos que requeiram movimento de terra com volume igual ou
superior a 20.000 m3 (vinte mil metros cubicos);

VIII -projetos de renovagao ou revitalizac@o urbana;

IX - projetos de reestruturagdo urbana ambiental;

X - projetos de preservagao de identidades culturais locais;

XI- projetos de areas destinadas a usos especificos;

XII - atividades de extracdao mineral.

§2° Consideram-se de grande porte as edificagcdes:

I - com area computével superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados);

IT - com guarda de veiculos com capacidade superior a 100 (cem) vagas;

III - destinadas a garagens comerciais com capacidade superior a 100 (cem) vagas.

§3° Os Projetos Especiais que envolvam Empreendimento de Impacto Urbano serdo
aprovados pelo Poder Executivo Municipal, mediante prévia apreciacdo da Comissdo Permanente
de Planejamento Urbano e do Conselho Municipal da Cidade — CONCIDADE.

Art. 6° Os Empreendimentos de Impacto Urbano serdo analisados através de Estudos
de Viabilidade Urbanistica, em especial quanto a:

I - impactos sobre a infraestrutura urbana;

IT - impactos sobre a estrutura urbana;

IIT - impactos sobre a paisagem e o ambiente;

IV -impactos sobre a estrutura socioecondmica nas atividades ndo-residenciais.

§1° Consideram-se infraestrutura urbana o conjunto de redes e equipamentos
necessdrios para sustentar a vida urbana, como o sistema vidrio e as redes de dgua, esgoto,
drenagem, energia e telefone.

§2° Consideram-se estrutura urbana a disponibilidade de terra urbanizada ou ndo, os
estoques edificados sobre o espaco e as atividades no interior destes espagos e a circulagdo e o
transporte.

§3° Consideram-se ambientes as condi¢des locais urbanas que representam, na maior
parte dos casos, a qualidade de vida do cidaddo, como as questodes relativas a poluicao, a ventilagao
e a insolacdo urbana, a qualidade e a quantidade de equipamento e servi¢os e a preservacao do
patrimOnio ambiental.

§4° Considera-se estrutura socioecondémica o conjunto de atividades de caréter
comercial existentes na cidade ou num determinado espaco urbano.

Art. 7° Os Empreendimentos de Impacto Urbano deverdo observar:

I - as diretrizes do PDDSI e dos Planos de A¢do Regional;

Il- o Indice de Aproveitamento previsto pelo regime urbanistico vigorante na
respectiva zona;

§1° Os custos de redimensionamento ou urbanizagdo de equipamentos que se tornarem
necessarios em funcdo do projeto serdo de responsabilidade do empreendedor.
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§2° Nos casos de comprovado interesse publico e nos Projetos Especiais de Realizagdo
Necessdaria, poderdo ser estabelecidas parcerias publico-privadas na execucdo de equipamentos
publicos urbanos, mediante autorizacao legislativa, salvo nos casos de projetos de interesse social,
analisados e aprovados pelos Conselhos competentes.

Secdo Unica
Dos Estudos de Viabilidade Urbanistica

Art. 8° O Estudo de Viabilidade Urbanistica é a avaliagdo prévia de impacto de
vizinhanca para a concessao de licenca para empreendimentos, mediante Projeto Especial.

Art. 9° Todos os Projetos Especiais publicos ou privados que causem impactos no
meio urbano ou rural, ficam obrigados a apresentar ao Poder Publico Municipal, o Estudo de
Viabilidade Urbanistica (EVU) para obter as licengas ou autorizacdes de constru¢do ou
funcionamento.

Art. 10 O Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) e seu respectivo Relatério deverdao
analisar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, privados ou publicos,
sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou usudria na 4rea de influéncia do projeto a ser
executado, com base nos seguintes aspectos:

I - alteragdo no adensamento populacional ou habitacional;

IT - alteragcdo que exceda os justos limites da capacidade de atendimento da
infraestrutura, equipamentos e servigcos publicos existentes;

III - alteragdo nas caracteristicas da zona de uso e ocupagdo do solo em decorréncia da
implantacdo da atividade;

IV -alteragdo do valor dos imdveis em decorréncia da implantacio da atividade;

V - interferéncia abrupta na paisagem urbana e rural;

VI - alteracdo na geragdo de trifego;

VII - alterac@o na demanda por transportes publicos;

VIII - reducdo na seguranca do transito;

IX - geragdo de residuos poluidores.

Art. 11 O Estudo de Viabilidade Urbanistica fica subdividido em Estudo Simplificado
de Viabilidade Urbanistica e Estudo Pleno de Viabilidade Urbanistica.

§ 1° O Estudo Simplificado de Viabilidade Urbanistica contempla as atividades que,
pelas suas caracteristicas e dimensdes, apenas impactam de forma mais direta nos itens VI, VII,
VIII e IX do art. 10, supra, sendo elas;

I - centros culturais;

IT - clubes e associagdes esportivas;

III - funerérias;

IV - construtoras de obras civis;

V - creches, escolas maternais, centros de cuidados e estabelecimento de ensino pré-

escolar;
VI - equipamentos administrativos e equipamentos de seguranga publica;
VII - garagens comerciais para mais de 50 (cinquenta) veiculos;
VIII -horto-mercados e supermercados, acima de 1.000 m? (mil metros quadrados);
IX - institui¢des cientificas ou tecnoldgicas;
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X - jogos eletronicos;

XI- postos de abastecimento de combustivel, depdsitos ou postos de revenda de gés;

XII - templos e locais de culto em geral;

XIII -equipamentos de radiodifusao, telefonia e televisao.

§ 2° O Estudo Pleno de Viabilidade contempla as demais atividades listadas no Anexo
I deste Decreto, sendo elas:

I - atividades especiais;

IT - centros comerciais e “shopping centers”;

III - comércios varejistas, comércios atacadistas, servicos e depdsitos maiores ou
iguais a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados) de drea computével;

IV -estabelecimentos de ensino formal;

V - hospitais;

VI -industrias com interferéncia ambiental;

VII - equipamentos de seguranca publica, quando se tratar de presidios ou
penitencidrias.

Art. 12 O Estudo Simplificado ou Pleno de Viabilidade Urbanistica serd apresentado
junto com o projeto simplificado do empreendimento, por ocasido do requerimento de
licenciamento da edifica¢do ou parcelamento do solo.

Art. 13 Os Estudos de Viabilidade Urbanistica (EVU) deverdo ser assinados pelos
proprietarios dos empreendimentos e pelos responsdveis técnicos dos mesmos, assumindo
integralmente a veracidade das informacdes fornecidas.

Art. 14 O Estudo Simplificado de Viabilidade Urbanistica deverd conter,
obrigatoriamente:

I - a caracterizagdo da atividade, do local e seu entorno, considerando no minimo:

a) a sua localizacdo geografica;

b) os objetivos e justificativas do empreendimento;

¢) a infraestrutura, os equipamentos urbanos € comunitdrios existentes no entorno;

d) o uso e ocupacdo do solo do local e seu entorno.

IT - a avaliagdo do impacto da atividade, considerando no minimo as condi¢des de
acessibilidade, mobilidade, demanda por sistema vidrio e transportes coletivos, e, no caso das
atividades [, II, III, XTI e XIII, do §1° do Art. 10, serd, ainda, exigida a avaliacdo relativa a qualidade
do ambiente urbano, considerando as questdes urbanisticas e ambientais, atual e futura do entorno
da atividade;

IIT - a defini¢do do projeto indicando medidas preventivas, compensatorias, corretivas
e mitigadoras, a serem adotadas e os prazos de execugao.

Art. 15 O Estudo Pleno de Viabilidade Urbanistica deverd conter, obrigatoriamente:
I - a caracterizagdo da atividade, do local e seu entorno, considerando no minimo:

a) a sua localizacdo geografica;

b) o histdrico da situagdo local onde serd implantada a atividade;

c) os objetivos e justificativas do empreendimento;

d) as caracteristicas demograficas com dados de crescimento e distribuicdo da

populacio;
e) as caracteristicas socioecondmicas, histéricas e culturais;
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f) a infraestrutura, os equipamentos urbanos e comunitarios existentes;

g) a comunidade local e os fatores de agregacdo social e as atividades econdmicas
exercidas;

h) o uso e ocupagdo do solo e as condicdes de habitabilidade.

IT - aavaliagdo do impacto da atividade, considerando no minimo:

a) a compatibilizac@o da atividade com planos e programas governamentais propostos
e em implantacio na sua area de influéncia;

b) a comparagdo dos impactos da atividade confrontando com a hipdtese da nao
implantacdo;

¢) a infraestrutura e os equipamentos urbanos previstos durante e apds a realiza¢do da

atividade;

d) a qualidade de vida atual e futura dos moradores;

e) a qualidade urbanistica e ambiental e suas alteragdes;

f) as condi¢des de acessibilidade, mobilidade, demanda por sistema vidrio e transportes
coletivos;

g) a geracdo e intensificacdo de polos geradores de trafego;

h) a valorizacdo ou desvalorizagdo imobilidria decorrente da atividade;

1) a sobrecarga da infraestrutura urbana e dos meios de equipamentos de consumo
coletivo.

III - a definicdo do Programa de Acompanhamento e Monitoramento dos Impactos
indicando medidas preventivas, compensatdrias, corretivas, mitigadoras, a metodologia e
parametros a serem adotados e os prazos de execugao.

Art. 16 O Estudo de Viabilidade Urbanistica para Operacao Concertada serd analisado
pela Comissdao Permanente de Planejamento Urbano, instituida pelo Decreto n® 123, de 11 de
agosto de 2021

Art. 17 A Comissdo Permanente de Planejamento Urbano deverd apresentar o
Relatério final dos Estudos de Impacto de Vizinhanga, no qual constard sua conclusdo, baseada
nos autos do Estudo de Viabilidade Urbanistica, bem como no constante das Atas da Audiéncia
Pdblica, quando solicitada, optando, pela execuc¢do condicional ou pela ndo execuc¢do do
empreendimento.

§1° A comissdo poderd solicitar complementacdo das informagdes apresentadas,
quando necessario.

§2° O Relatoério final do Estudo de Impacto de Vizinhanca tera caréter deliberativo no
processo de concessdo de quaisquer licengas, autorizacdes e alvards pelo Executivo Municipal.

Art. 18 O Relatério Final deverd ser afixado em local piblico pelo prazo nio inferior
a 10 (dez) dias que antecederem o licenciamento da atividade.

§1° O Estudo Simplificado ou Pleno de Viabilidade Urbanistica devera ficar
disponibilizado para consulta junto ao 6rgdo competente pelo licenciamento por igual periodo ao
do Relatorio Final citado no caput deste artigo, contados a partir da publicacdo de edital especifico.

§2° Caberd a Comissdao de Estudo de Viabilidade Urbanistica, dependendo das
caracteristicas e dimensdes do empreendimento, a solicitacio ao Prefeito Municipal de convocagao
de Audiéncia Publica.
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Art. 19 Todos os custos das publicacdes do relatério final e das convocagdes das
audiéncias serdo pagos pelo empreendedor.

Paragrafo tnico. Serd instituida taxa referente a andlise e avaliacdo do Estudo de
Viabilidade Urbanistica, a ser recolhida pelo proponente.

Art. 20 A elaboracao do Estudo de Viabilidade Urbanistica nao substitui a elaboracao
e aprovacdo do Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), ou quaisquer outras licencas,
requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 21 O Estudo de Viabilidade Urbanistica ndo serd exigido para aprovacdo de
projeto de modificagdo ou ampliagcdo das atividades que enquadrem das disposicdes dos artigos 3°
e 5° e ndo altere o uso compativel.

Art. 22 A aprovagdo do Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) implicard
unicamente na concessao de Licenca Prévia para o empreendimento solicitado.

CAPITULO II
Das Operacgdes Concertadas

Art. 23 Operacao Concertada € o processo pelo qual se estabelecem as condicoes e
compromissos necessarios, firmados em Termo de Ajustamento, para a implementacdo de
empreendimentos compreendendo edificacdes e parcelamentos do solo com caracteristicas
especiais, ou para o desenvolvimento de dreas da cidade que necessitem acordos programaticos,
adequados as diretrizes e estratégias definidas na Parte I na Lei Complementar n. ® 2.623/2005.

Art. 24 As Operagdes Concertadas serdo adotadas, para eliminar ou minimizar
impactos negativos a serem gerados pelos projetos especiais exigindo as seguintes medidas
compensatdrias:

I - execucao de melhorias na infraestrutura urbana em relacdo a rede fisica, através da
qual o Poder Publico ou a concessiondria alcancga ao cidaddo o servico e/ou o abastecimento, tais
como:

a) ampliacdo de redes, tais como: dgua, gds, esgoto pluvial, esgoto sanitério,
eletricidade e iluminacdo publica;

b) drea de terreno ou drea edificada para instalacdo de equipamentos comunitdrios em
propor¢do compativel com as demandas geradas pelo empreendimento, tais como: educacao,
saude, assisténcia social, cultura, esporte e lazer;

c¢) ampliacdo e adequacdo da estrutura vidria, sinalizagdo e mobilidrio tais como: faixas
de desaceleracdo, faixas de pedestres, paradas de transporte publico, semaforizacdo e placas de
transito;

II- protecdo actstica mediante o uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incomodos gerados pelas atividades a serem desenvolvidas;

IIT - recuperacdo ambiental da drea e preservacdo dos elementos naturais
considerados de interesse paisagistico;

IV - manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos
considerados de interesse historico, artistico ou cultural;

V - criacdo de cotas de emprego e cursos de capacitagcdo profissional;
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VI - criacdo de habitacdes de interesse social;
VII - constru¢do de equipamentos sociais; e
VIII -capacitacdo e reequipagdo dos 6rgaos fiscalizadores municipais.

Art. 25 Os projetos para Operacdo Concertada serdo analisados pela Comissao
Permanente de Planejamento Urbano, instituida pelo Decreto n® 123, de 11 de agosto de 2021.

Art. 26 A aprovagao do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo
de Ajustamento pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizacao dos impactos decorrentes da

implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Executivo Municipal, antes
da finaliza¢ao do mesmo.

Art. 27 Ficam revogadas as disposi¢des do Decreto PMI n° 067, de 18 de junho de
2018.

Art. 28 Este Decreto entra em vigor na data da sua publicacdo.
Imbituba, 02 de setembro de 2021.
Rosenvaldo da Silva Janior
Prefeito

Registre-se e Publique-se.
Registrado e publicado, no Didrio Oficial dos Municipios de Santa Catarina — DOM/SC.

Luciano Alves Zanini

Administrador
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Anexo I

(Decreto PMI n° 143, de 02 de setembro de 2021)

ATIVIDADES SUJEITAS A ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO
URBANISTICA

As atividades a seguir relacionadas, por suas especificidades, deverao merecer por parte do
Sistema Municipal de Gestdao e Planejamento, estudo de viabilidade urbanistica, quando
submetidas a projetos especiais.

— centro comercial e shopping center;

— centro cultural;

— clube e associacdes esportivas;

— comércio atacadista e depdsitos maiores ou iguais 2 2000 m? de drea computdvel;

— comércio varejista e servicos, maiores ou iguais 2 2000m? de drea computavel;

— creche, escola maternal, centro de cuidados e estabelecimento de ensino pré-escolar;

— depdsitos ou postos de revenda de gas;

— equipamentos administrativos;

— equipamentos de seguranca publica;

— estabelecimentos de ensino formal;

— estagdo de radiodifusao;

— estacdo de telefonia;

— estagdo de televisao;

— funerérias;

— garagem comercial para mais de 50 veiculos;

— hortomercado e supermercado, acima de 1.000 m?;

— hospital;

— inddastria com interferéncia ambiental;

— Instituicdo cientifica e tecnoldgica;

— jogos eletronicos;

— posto de abastecimento;

— templo e local de culto em geral;

— cemitérios e crematorios;

— casas mortuarias;

— equipamentos especiais esportivos e de lazer, autddromos, hipédromos, estadios,
parques, quadras de escola de samba, parques tematicos, circos, feiras, etc.;

— aeroportos, heliportos, portos, marinas, rodovidria, terminais de passageiros e carga,
garagem geral etc.;

— armazéns de cargas portudrias.

Prefeitura de Imbituba Fone/Fax: +55 (48) 3355.8100 | M P\ J TR A
Rua Ernani Cotrin, 601 « 88780-000 imbituba@imbituba.sc.gov.br 171 il A Imbituba
Imbituba ¢ Santa Catarina « Brasil www.imbituba.sc.gov.br Um Max de Oportuntdades CAPITAL NACIONAL DA BALEIA FRANCA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://imbituba.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 204A-C775-5925-9CCA

Assinado por 2 pessoas: ROSENVALDO DA SILVA JUNIOR e LUCIANO ALVES ZANINI



VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caddigo para verificacdo: 204A-C775-5925-9CCA

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

[V 4 ROSENVALDO DA SILVA JUNIOR (CPF 932.790.199-15) em 02/09/2021 18:11:06 (GMT-03:00)

Papel: Assinante
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

IV 4 LUCIANO ALVES ZANINI (CPF 888.521.309-00) em 02/09/2021 18:31:32 (GMT-03:00)

Papel: Assinante
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://imbituba.1ldoc.com.br/verificacao/204A-C775-5925-9CCA



		2021-09-02T18:43:43-0300




